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¿Cómo están los créditos 
hipotecarios?  

Al inicio de 2024 podemos decir que los 
créditos hipotecarios están, no solo estables 
en las tasas sino con perspectivas de bajar 

ligeramente para el segundo semestre.

Los indicadores macroeconómicos del país son 
buenos y esto se ha reflejado en este inicio de 
año, el mercado inmobiliario y por lo tanto el 
hipotecario se ha comportado más optimista que 
el año pasado lo cual es muy bueno para toda la 
economía del país.

Actualmente existen promociones que los bancos 
dan a los clientes que contraten con ellos, tales como 
0% de comisión de apertura, avalúo gratis, apoyo 
en gastos de escrituración, estás promociones van 
cambiando de mes a mes y de banco a banco.

Algo significativo es que las tasas para los créditos 
hipotecarios se han contenido en este periodo de 
incrementos de tasas para otros segmentos como 
los de las tarjetas de crédito, préstamos personales 
y algo menos para PYME.

Actualmente las tasas fluctúan desde los 8.95% 
para los mejores perfiles de cliente y en promedio 
la tasas rondan los 10.90%.

Una pregunta frecuente es si conviene comprar 
con crédito hipotecario y existen algunas buenas 
razones para si hacerlo, tales como:

Puedes acceder a un mejor inmueble 
completando la diferencia con un crédito 
hipotecario, destinando apenas 10,000 pesos 
mensuales accedes a un de un millón de pesos

En caso de tener los recursos para adquirir 
tu nueva casa, hay que evaluar primero sino 
puedes tener un rendimiento más alto que la 
de la hipoteca y por lo tanto tener un beneficio 
financiero y algo más importante, conservar 
la liquidez lo cual es vital en estos tiempos de 
incertidumbre.

Los intereses reales son deducibles de 
impuestos, lo que incrementa el rendimiento 
financiero.
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Emilio Rojas 
Cobián nuevo 

presidente de la AMPI 

Posteriormente como nuevo presidente del Consejo Nacional 
de Directores de la Asociación Mexicana de Profesionales 
Inmobiliarios (AMPI) para el periodo 2024, en una ceremonia 

efectuada en el Ex Convento de San Hipólito, Emilio Rojas Cobián 
prometió promover el desarrollo económico inmobiliario de 
México en todas las fronteras, rigiendo en todo momento los más 
altos estándares de la legalidad.

«AMPI está para representar a México en el mundo, no 
solamente en temas de comercio sino también en temas del 
cuidado del desarrollo sustentable, del ordenamiento urbano, 
de cuidar el agua, de cuidar energía, de cuidar los espacios 
públicos.

«Hoy somos promotores de los 32 estados de la República para que 
haya una ley, ya tenemos 22, nos hacen falta 10, una ley que regule 
la actividad, nosotros somos los promotores. También fuimos 
grandes promotores con PROFECO para que hubiera una norma 
para nuestra actividad. En AMPI estamos pegados a la legalidad, 
porque tenemos claro que lo que tenemos en nuestras manos es 
el patrimonio de las familias y el desarrollo ordenado y sustentable 
de las ciudades», expresó.

Una norma para nuestra actividad. En 
AMPI estamos pegados a la legalidad, 

porque tenemos claro que lo que tenemos 
en nuestras manos es el patrimonio de 

las familias y el desarrollo ordenado y 
sustentable de las ciudades», expresó.

Puntos que destacó:

El compromiso de AMPI con 
la excelencia, la ética y el 
desarrollo sostenible del sector.

Se posicionan como el referente 
indiscutible en la promoción 
de prácticas éticas y elevados 
estándares profesionales en el 
sector inmobiliario mexicano. 

Profesionalización del sector, 
promoviendo la formación 
continua y la excelencia en 
el ejercicio de la profesión 
inmobiliaria.

Destacó la presencia de líderes 
empresariales y gubernamentales en 
la ceremonia y subrayó la importancia 
de la plataforma digital Valores AMPI, 
que se destaca como una herramienta 
integral para los profesionales 
inmobiliarios, ofreciendo la posibilidad 
de mostrar catálogos, imágenes, videos 
y recorridos 3D de propiedades. Para 
el cierre de 2024, se prevé incorporar 
más de 100,000 inmuebles a la base 
de datos, consolidándola como una 
plataforma de consulta esencial para 
inversionistas.

Emilio Rojas Cobián, presidente de AMPI (izquierda)
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OBTÉN

10%
DE DESCUENTO

MENCIONANDO ESTE ANUNCIO

Tienda División del Norte:
División del Norte 110 esquina San Francisco, 
Col. del Valle, Alcaldía Benito Juárez
Tel. 5556825567

Tienda Berel Narvarte: 
Eje Central 777 Col. Narvarte, Alcaldía Benito Juárez
Tel. 5556825572

BEREL SIGUE CRECIENDO
Con 2 nuevas sucursales
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Second Home  
“Alternativa de inversión”

El año pasado México tuvo dentro 
del top 10 en los buscadores 
internacionales para la compra de 

vivienda en second home.

Si sólo la vemos como una casa de 
descanso para uso propio, el “second 
home” se vuelve un producto para muy 
pocos mexicanos. Pero encontrando 
otros usos y adecuadas formas de 
f inanciamiento, podemos empezar a 
pensar en una inversión de ese estilo. Lo 
que hoy vemos es que es una actividad 
que está creciendo y donde cada día más 
mexicanos invierten. Es inevitable atribuir 
parte de esta explosión a las rentas 
vacacionales. Y si pensamos en rentas 
vacacionales, los destinos principales 

donde se está volteando la mirada son las 
ciudades de playa y los pueblos mágicos.

Y no sólo hay motivos vacacionales, hay 
también otras razones que nos harían 
pensar en un second home, como, por 
ejemplo: hijos que se van a estudiar a 
otra ciudad, temas de salud o turismo 
médico, retiro o un lugar de escape dados 
los fenómenos que hemos vivido como el 
Covid o los huracanes.

Hay varias cuestiones a tener en cuenta 
al momento de buscar un second home, 
y dependerán del objetivo por se está 
comprando. Pero si lo que se busca es 
una alta ocupación, los principales a 
considerar son:

La idea de invertir en una 
segunda casa o “second 
home” puede parecer que 
no es para todos o que es 
muy lejana para muchos 
mexicanos. Tan sólo pensar 
en los gastos, el poco uso 
que le daríamos o no contar 
con el recurso para comprar, 
hacen que desechemos la 
posibilidad. Sin embargo cada 
día es más común y no solo 
para residentes en el país, 
si no para los Mexicanos en 
el extranjeros o extranjeros 
mismos ya que el bajo costo 
de vivir para el retiro suena 
muy atractivo para muchos.
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■ Ubicación y conectividad. Tener 
claros los tiempos de trayecto a ciudades 
grandes cercanas y las formas en que 
podemos llegar él.

■ Clima. Estudiar si el clima que el 
inmueble sea usable todo el año.

■ Experiencias. Ver qué actividades 
se pueden realizar en la ciudad 
seleccionada.

Los lugares que son más 
atractivos hoy por hoy para 
inversiones “second home” 
son:

Sureste: Además de ofrecer 
lugares paradisiacos, el sureste 
tiene excelente comunicación, 
cultura y gastronomía. El tren maya, 
el tren transístmico han detonado 
aún más esta zona. Quintana Roo, 
Yucatán y Chiapas son los favoritos.

Bajío: Una zona con mucha 
vocación industrial aunque hay 
pueblos mágicos o ciudades que 
son grandes destinos turísticos 
internacionales y de eventos como 
bodas. El que ha tenido mucho 
crecimiento y favorito de muchos 
para casarse en San Miguel de 
Allende.

Pacífico: En estos lugares el 
clima y la conectividad son los 
principales factores. Acapulco, 
Ixtapa, Huatulco y ahora Puerto 
Escondido ciudades más para 
descanso y retiro. Y a los extranjeros 
también les encantan Puerto 
Vallarta, Nuevo Vallarta y Chapala.

Baja California: Los Cabos el 
principal turísticamente hablando, 
pero hay zonas también de 
carácter industrial consolidadas 
como Tijuana y otras con gran 
potencial vacacional como La Paz o 
Ensenada.

Para que invertir en bienes raíces sea atractivo, 
hay que tener claros los gastos de adquisición, de 
mantenimiento, impuestos y los imprevistos. Si se 
va a rentar, investigar la tasa de ocupación y posibles 
tarifas por noche y por temporada. O si cuentas con 
más tiempo y buscas rendimientos más altos, tal vez 
una preventa o un terreno pueden ser opciones para 
ti. Recuerda siempre asesorarte con profesionales para 
tener la certeza jurídica y f ísica.

Hay mucha gente que se ha apalancado con crédito 
para la compra de un “second home”. Con las rentas que 
consiguen logran pagar parte de la mensualidad y al 
cabo de unos años consiguen hacerse de un inmueble 
por sólo una fracción de su valor.

 Y por último comentarte que también es más común 
la compra de forma fraccionada o copropiedad, que te 
da derecho de uso de unas semanas al año. Funciona 
muy bien para los que saben que sólo irán pocos días, 
compartiendo los gastos y costos con otros como ellos. 
Hay quien incluso compra fraccional en dos o más 
destinos.

Lo más importante investiga, haz un plan, síguelo, ajusta 
y acompáñate de un profesional, porque muchas veces 
queremos hacerlo de forma particular. Sin embargo, 
esto nos daría una foto pequeña en comparación a 
quien ya conoce o trabajó en cada uno de los tipos de 
inmuebles y zonas.
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