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10 puntos de la Ley de propiedad en condominio de la CDMX que 
debes conocer  

La construcción en México está en camino a su digitalización 

Cumbre Inmobiliaria CDMX 2023  

Edificios inteligentes ¿Qué son y cómo administrarlos? 

Organismos que ofrecen créditos hipotecarios en México 

Amigos inmobiliarios; Estamos atravesando 
un momento de cambios, de innovación, 
de evolución y transformación en el sector 
inmobiliario. 

La era digital nos ha impulsado a adaptar 
herramientas tecnológicas y digitales como 
la inteligencia artificial o la realidad virtual, 
pero también cambios en las preferencias y 
necesidades de los compradores o arrendadores. 

Somos testigos y actores de fenómenos como 
la gentrificación y el nearshoring, mismos que 

están generando un impacto significativo en la industria del real estate.

Enfrentamos también una situación crítica en el mercado de clasificados 
inmobiliarios, se habla de rupturas, un alza de precios, el surgimiento de nuevos 
portales. 

Quiero compartir que ante esta fortaleza que necesita el sector, concluimos la 
edición 28 del Diplomado de Bienes Raíces de AMPI Ciudad de México y la UNAM, 
del que soy Coordinador Académico; 46 alumnos que salen con los conocimientos, 
herramientas y hasta con inventario para poder ejercer la profesión. 

Y es que la mejor manera de entender, enfrentar y adaptarse a la nueva era de bienes 
raíces es la profesionalización y la capacitación constante. 
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1. Cualquier condominio ubicado en la Ciudad de México puede inscribirse y 

por ende, guiarse bajo el régimen condominal que tiene como base jurídica 
lo establecido en dicha Ley.  

2. Este régimen debe ser constituido ante notario público y quedar formalizado 
en una escritura pública, que se inscribirá en el Registro Público de la 
Propiedad.

3. Todos los condominios que cuenten con una administración profesional 
deben estar registrados ante la Procuraduría Social (PROSOC) y deberán 
contar con un libro de actas de Asamblea con las hojas foliadas y selladas 
por la autoridad.

4. Mediante un Reglamento del Condominio, deben quedar estipuladas las 
bases y condiciones que permitan a los vecinos satisfacer sus necesidades 
y resolver controversias de acuerdo al uso del inmueble.

5. Las multas en condominios son legales, siempre y cuando se apeguen a las 
disposiciones establecidas en la ley.

6. Todo condominio tiene la obligación de contratar póliza de seguro, con 
compañía legalmente autorizada contra terremoto, inundación, explosión, 
incendio y con cobertura contra daños a terceros.

7. Cuidar y utilizar de forma adecuada las instalaciones de uso común, sin 
restringir el derecho de los demás, de lo contrario se hará acreedor a las 
sanciones previstas en la ley.

8. El condómino puede usar y disponer de su unidad de propiedad exclusiva, 
con las limitaciones y modalidades que establece la escritura constitutiva y el 
reglamento, es decir, respetar las normas sobre usos y horarios acordados.

Por Alfredo Yuncoza, 
ayuncoza@gmail.com, @alfredoyuncoza

9.  Se deben pagar en tiempo y forma la cuota de 
mantenimiento establecida para el pago de 
servicios, reparaciones y la conservación de las 
áreas comunes, de lo contrario puede ser acreedor 
a una multa.

10. En lo que respecta a las mascotas, hasta la 
fecha no existe ninguna ley que prohíba tenerlas 
en las copropiedades, no obstante, la ley sí 
establece un límite de animales; mismo que por 
su número, tamaño o naturaleza puedan afectar 
las condiciones de seguridad, salubridad o 
comodidad del condominio.

Cabe destacar que en caso de requerir la baja 
voluntaria de este régimen, la ley de condominios 
CDMX 2022, establece que se debe acordar 
mediante una Asamblea General Extraordinaria 
a la que deberá asistir la mayoría simple de los 
condóminos y requerirá de un mínimo de votos 
que represente el 75% del valor total del conjunto 
habitacional.

La extinción del Régimen de Propiedad en Condominio 
deberá constar en escritura pública, inscribirse en 
el Registro Público de la Propiedad y notificarse a la 
Procuraduría.

Verificar estos puntos, antes de firmar 
un contrato, hará tu convivencia vecinal 

más armónica.

Conoce la Ley 
de propiedad en 

condominio 2022, a 
continuación aquí te 

compartimos 10 puntos 
que debes conocer 

si es que deseas 
mudarte o rentar en un 

condominio.

CONDOMINIOS Y REAL ESTATE  |
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en tiempo real, colaborar de manera efectiva y 
tomar decisiones informadas para llevar a cabo 
proyectos exitosos.

En perspectiva
Cuando a los dueños de las constructoras 
mexicanas les preguntamos ¿Qué impacto ha 
tenido la volatilidad económica o la industria 
en la forma en que su empresa piensa sobre 
la transformación digital durante los próximos 3 
a 6 meses? El 33.49% respondió que necesita 
consolidar sus inversiones en herramientas 
digitales para reducir los costos generales. 

Mientras que el 27.91% destacó la necesidad de 
comenzar a analizar el software o las herramientas 
de BI que tienen para comprender qué funciona 
y qué no. El 18.60% dijo que requiere un nuevo 
software que les ayude a impulsar la eficiencia 
operativa y mejorar los controles de costos en su 
organización y, solamente el 20% piensa reducir 
los planes de evaluación e implementación 
de nuevas herramientas, es decir, softwares 
digitales. 

Todo esto lleva a confirmar que, en este año, 
la adopción de nuevas herramientas digitales 
(como una inversión para mejorar, integralmente, 
las operaciones de cualquier obra o proyecto de 
construcción) seguirá creciendo. De esta forma, 
es que desde Procore proyectamos, a través de 
nuestra tecnología, lograr una modernización de 
la construcción en México haciéndola una de las 
más importantes en América Latina.

Para conocer cuál es el estado general de la construcción en Latinoamérica, nos dimos 
a la tarea de realizar un estudio en México, Argentina, Colombia, Chile y Perú, los 
resultados de ese trabajo los publicamos en el reporte, Construcción 4.0: Estado y 

tendencias en Latinoamérica, del cual extraemos los resultados que obtuvimos sobre el 
nivel de digitalización de las empresas y sus perspectivas.

Nuestro análisis nos deja ver que la adopción de la digitalización para los procesos de las 
empresas constructoras va en aumento, toda vez que más de la mitad, el 55.81%, dice tener 
entre el 51 y 75% de sus procesos automatizados; el 20.93% refirió que tiene entre el 26 y 
50%; el 16.28% de las organizaciones mencionaron tener un alto nivel de digitalización y 
solamente el 3.26% está en una etapa inicial de este proceso. 

Estos datos nos dejan ver que el mercado mexicano está en un nivel medio de madurez digital, 
con una perspectiva de interés de las compañías en implementar soluciones tecnológicas 
que les ayuden a mejorar su eficiencia, productividad y rentabilidad. Lo cual es concordante 
con nuestro estudio, cuando preguntamos ¿Cómo mejoraría la productividad dentro de su 
organización? El 33.95% respondió que adoptar tecnología puede hacer que los equipos sean 
más eficientes, reducir el retrabajo, evitar errores y gastos generales costosos. 

Como en todo proceso hay algunos desafíos para la adopción de las herramientas 
tecnológicas en la industria de la construcción los que identificamos en México son, 
el 30.70% dijo que asegurar el presupuesto para invertir en tecnología,  seguido por los 
factores culturales y personales como temor al cambio, comportamientos y resistencias 
de los equipos de trabajo representado por el 25.12% de las opiniones y superar las 
preocupaciones sobre la seguridad de los datos con el 21.40 por ciento. 

Elección de la tecnología
En nuestro estudio también observamos que las empresas en México prefieren seleccionar 
software individual o soluciones puntuales que satisfagan necesidades específicas en lugar de 
una solución integrada (52.19%) sobre una solución integrada (47.44%).

La preferencia de este tipo de soluciones se sustenta en que se necesita menos entrenamiento 
para los empleados (32.14%), es capaz de abordar una necesidad empresarial específica 
(32.14%), obtenemos acceso a experiencia muy especializada del proveedor de tecnología 
(28.57%) y hay menos inversión inicial (27.68%).

Bajo este contexto las plataformas digitales ofrecen una amplia gama de soluciones 
para la gestión de proyectos de construcción, desde la planificación y el diseño, hasta la 
ejecución y el seguimiento, además permiten a las constructoras acceder a información 

  |  CONDOMINIOS Y REAL ESTATE

El 2023 proyecta un mejor 
panorama para el avance de la 
digitalización de los procesos de 
las empresas constructoras en 
México. Ésta es una tarea que es 
de suma importancia para que 
las organizaciones puedan hacer 
eficiente su trabajo y mejoren 
aspectos como el mantenerse 
dentro del presupuesto 
establecido y logren entregar 
proyectos en tiempo y forma a 
sus clientes.
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El evento abrió con las palabras de la presidenta de la AMPI Ciudad de 
México, Laura Zazueta González, quien destacó que el sector inmobiliario 
es uno de los más dinámicos y rentables de la economía a nivel mundial 

ya que el valor de los activos inmobiliarios representa el 60% del patrimonio 
mundial, además de que el sector genera empleo, impulsa el desarrollo 
humano y contribuye al bienestar social sin embargo, también enfrenta grandes 
desafíos como la crisis climática, la digitalización, las políticas de regulación y 
la demanda cambiante de los consumidores; por eso este evento representa 
una oportunidad para aprender, innovar, crear y colaborar con otros actores 
de la industria para así generar alianzas estratégicas y convenios que permitan 

La pasada Cumbre 
Inmobiliaria CDMX, 

organizada por la Asociación 
Mexicana de Profesionales 

Inmobiliarios, AMPI, se 
presenta como un evento 

trascendental de la industria 
de la vivienda en México, 

reuniendo a los líderes 
más destacados del sector 

para analizar las tendencias 
emergentes y los desafíos 

que se avecinan.

trabajar unidos. También, recordó que el éxito 
de este sector depende de la capacidad de 
adaptación entorno a satisfacer las necesidades 
de los clientes y así, ofrecer un servicio de 
calidad. 

El secretario de desarrollo económico de la 
Ciudad de México, Fadlala Akabani Hneide, 
también estuvo presente y dijo que el sector 
inmobiliario es un termómetro de la economía 
ya que en las diversas variables puede 
decir cómo está creciendo, avanzando y 
desarrollándose ésta. Para finalizar comentó que 
en la cadena de valor, la industria inmobiliaria 
es un elemento fundamental y aplaudió que la 
capacitación sea un elemento fundamental en la 
actualización de sus promotores para incentivar 
y concluir operaciones de compraventa de 
todo tipo de inmuebles “ustedes son un sector 
fundamental económico y los promotores 
inmobiliarios son el principio y el final en la 
cadena de valor importante en la transacción 
de un bien inmueble” y concluyó su intervención 
reconociendo que la economía está viviendo 

  |  CONDOMINIOS Y REAL ESTATE

De izquierda a derecha: secretario de desarrollo económico 
de la Ciudad de México, Fadlala Akabani Hneide, J. Salvador 
Guerrero Chiprés, consejero presidente del Consejo 
Ciudadano para la Seguridad y Justicia, finalmente Laura 
Zazueta González presidenta de la AMPI Ciudad de México.
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un momento de estabilidad reflejado en 
estabilidad social y responsabilidad fiscal, 
elementos que están poniendo a México en 
un sitio preponderante tanto en inversión 
extranjera como local.

Luis Antonio Montes de Oca, presidente del 
colegio de notarios de la Ciudad de México 
por su parte  dijo que el gremio ocupa un 
papel fundamental en el desarrollo de la 
sociedad y en el de las familias y esto es 
porque la actividad alrededor del sector 
inmobiliario tiene que ver con la vida 
cotidiana de las personas, por eso refrendó 
el compromiso de notarías y notarios de 
esta ciudad para seguir trabajando de la 
mano como binomio en pro de los sueños 
de las familias mexicanas que se refleja en 
la solidez y tranquilidad del resguardo de 
una propiedad, de un patrimonio. 

Salvador Guerrero Chiprés, presidente del 
Consejo Ciudadano para la Seguridad y 
Justicia de la Ciudad de México, reconoce 
que tristemente en el sector también se 
encuentra la presencia del engaño y 
extorsión y extendió su compromiso para 
acompañar a las autoridades y al sector 
para volverse lo suficientemente fuertes y 
para así poder establecer las condiciones 
que deben de cumplirse de certeza jurídica 
y ciudadana. 

Gabriela Quiroga García, presidenta del colegio de urbanistas mencionó que el 
profesionalismo es una de las virtudes que tiene el sector inmobiliario y contempla 
que ha llegado el momento de una reforma en cuanto al tema del sistema de 
información. Marcela Heredia Izquierdo, presidenta la Cámara Digital de la Industria 
de la Construcción de la Ciudad de México habló de las nuevas formas de cómo 
construir los desarrollos y recalcó que “todos los que vivimos en esta ciudad debemos 
ser partícipes de la mejora, tenemos que trabajar unidos y no solamente dejárselo en 
manos empresarios pues es importante la colaboración tanto en cámaras, instituciones, 
asociaciones y colegios”.

Patricia Ortiz representante de Infonavit para Ciudad de México también refrendó el 
compromiso de trabajar con todos los sectores en las diferentes etapas y procesos 
recalcando que lo más importante para esta institución es apoyar a las y los trabajadores 
garantizándoles el derecho básico de tener acceso y derecho a una vivienda digna. 

Para finalizar, Cesia Rodríguez García vicepresidenta de administración de AMPI 
nacional dijo que se está trabajando en pro de la asociación en temas estratégicos y de 
planeación puesto que ya se tiene una visión hacia dónde se quiere ir de manera segura 
y puntos precisosque se están trabajando para ofrecer un mejor servicio. 

CONDOMINIOS Y REAL ESTATE  |
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Factores principales de los edificios inteligentes
Las posibilidades para los edificios o fraccionamientos que quieren domotizarse 
son tan extensas como lo permita nuestra imaginación. 

Las empresas que se dedican a esto, básicamente se basan en las necesidades 
de la comunidad o del cliente, tomando en cuenta que regularmente tienen las 
siguientes características:

Mantenimiento avanzado
Cuando falla algo en un edificio tradicional, puede llegar a ser complicado saber 
cuál ha sido la causa. Gracias a los sistemas de control avanzados e inteligentes 
podemos identificar el origen de los incidentes y evitarlo en el futuro.

Ecológicos
Este tipo de edificios utilizan sistemas que permiten alcanzar el mejor rendimiento 
de recursos y disminuir el impacto ambiental.

Los sistemas de ahorro de energía son un elemento muy común en edificios 
inteligentes y nuevos. Si una comunidad está realmente comprometida con 
el ecosistema, existen opciones más avanzadas para optimizar al máximo el 
consumo de recursos.

Edificios siempre seguros
Gracias a la Inteligencia Artificial, el IoT y el Machine Learning se han desarrollado 
soluciones capaces de controlar sistemas de seguridad avanzados.

Gracias a estas funcionalidades podemos controlar el acceso al edificio, observar 
a quienes se encuentran en los alrededores de nuestro condominio, bloquear 
entradas y de esta forma, podemos asegurarnos de que nuestra comunidad 
siempre estará protegida.

¿Qué son los edificios inteligentes?
Los edificios inteligentes son aquellos que utilizan 
la tecnología y el Internet para optimizar diferentes 
procesos. Las funciones más características están 
relacionadas con la seguridad, como la supervisión 
de cámaras y el control de accesos.

Hoy en día la tecnología se ha convertido en una 
herramienta perfecta para mejorar la calidad de 
nuestras vidas y aumentar nuestro confort. Los 
edificios inteligentes nos otorgan un mejor control 
sobre nuestro entorno.

Además, este tipo de edificios comparte la 
conectividad entre todos diferentes sistemas, 
equipos y aplicaciones, lo que permite una mayor 
eficiencia y menores costos de funcionamiento de 
nuestras instalaciones.

Actualmente, en todo el 
país, muchos edificios 

y fraccionamientos han 
comenzado a adquirir 

dispositivos inteligentes para 
sus residentes. Los edificios 

inteligentes suelen automatizar 
y simplificar aspectos de la 

vida como el consumo de 
energía, la seguridad e incluso 

el entretenimiento. 

  |  CONDOMINIOS Y REAL ESTATE
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ENTREGA 
DE PREMIOS

A LÍDERES DE 
ADMINISTRACIÓN
DE CONDOMINIOS

30 de noviembre
8:00 p.m.

Lugar  

Hotel Courtyard Marriott 
Mexico City 

56_3628_2480

Informes José Cruz   
comercial3@xtremsecure.com.mx  

Tel. 55_3025_5580



10 ■ www.mundoempresarial.org

CO
N

D
O

M
IN

IO
S 

Y 
R

EA
L 

ES
TA

TE

Sin embargo, conocer las características y 
requisitos de cada una de estas entidades 
puede ayudarte a elegir la mejor opción. 

A continuación, te las enseñamos y te daremos 
algunos consejos útiles para facilitar tu elección 
y realizar el proceso sin contratiempos.

INFONAVIT

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda 
para los Trabajadores (Infonavit) es un 
organismo gubernamental que se encarga de 
otorgar créditos hipotecarios a trabajadores 
afiliados al Instituto Mexicano del Seguro Social 
(IMSS).

Los créditos que ofrece el Infonavit pueden ser 
utilizados para comprar, construir o mejorar una 

vivienda. Los trabajadores afiliados al Infonavit pueden solicitar un crédito hipotecario 
si cuentan con al menos 116 puntos en su cuenta de ahorro, que se calculan en función 
de su salario y el tiempo que han estado cotizando.

FOVISSSTE

El Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los 
Trabajadores del Estado (Fovissste) es una entidad gubernamental que extiende 
créditos hipotecarios a trabajadores del sector público, como maestros, médicos, 
policías, funcionarios, entre otros.

Los créditos que ofrece el Fovissste pueden ser utilizados para comprar una vivienda 
nueva o usada, construir una casa en terreno propio o para remodelación y ampliación 
de una vivienda.

Los trabajadores que cotizan en el Fovissste pueden solicitar un crédito hipotecario 
siempre y cuando cumplan con los requisitos establecidos por este organismo, tales 
como ser trabajador cotizante en servicio, tener una subcuenta del Fondo de la Vivienda, 
estar al corriente en las aportaciones al fondo, entre otras.

ENTIDADES BANCARIAS PRIVADAS

Además de los organismos gubernamentales, las entidades bancarias privadas también 
ofrecen créditos hipotecarios en México. Cada banco tiene sus propias condiciones y 
requisitos, pero en general, para solicitar un crédito hipotecario, es necesario contar con 
un buen historial crediticio, comprobar ingresos y presentar una serie de documentos, 
como identificación oficial, comprobante de domicilio, entre otros.

En el país existen 
diversas entidades 
financieras que ofrecen 
créditos para aquellos 
que desean comprar 
una propiedad. Desde 
bancos hasta instituciones 
gubernamentales, las 
opciones son variadas, 
por lo que pueden 
resultar confusas para los 
interesados en adquirir una 
vivienda.

  |  CONDOMINIOS Y REAL ESTATE
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Entre los bancos que ofrecen créditos hipotecarios en México se 
encuentran Banamex, BBVA, Santander, entre otros. Este tipo de 
alternativas suelen ofrecer créditos más grandes, pero con tasas de 
interés más altas que las entidades públicas que ya mencionamos.

SOFOMES

Las sociedades financieras de objeto múltiple (Sofomes) son 
empresas privadas que se dedican a ofrecer créditos hipotecarios 
y otros tipos de financiamiento. Algunas Sofomes ofrecen créditos a 
personas con ingresos bajos o con historial crediticio complicado, 
lo que las hace una buena opción para quienes tienen dificultades 
para conseguir financiamiento en los bancos tradicionales.

También son las entidades que acogen a trabajadores 
independientes que no pueden acceder a créditos públicos. Este 
tipo de opciones otorgan préstamos hipotecarios basados en los 
ingresos, situación laboral y la capacidad de pago en general del 
solicitante.

Requisitos y documentos necesarios para 
solicitar un crédito hipotecario

Los requisitos para solicitar un crédito hipotecario varían 
dependiendo del organismo público o institución financiera que lo 
otorgue. Sin embargo, algunos de los requisitos más comunes son:

Identificación oficial: una copia de tu credencial de elector, 
pasaporte o algún otro documento que te identifique.

Comprobantes de ingresos: los estados de cuenta bancarios, 
recibos de nómina, declaraciones de impuestos o cualquier otro 
documento que demuestre tus ingresos.

Historial crediticio: un reporte de crédito actualizado que muestre 
tu historial de pagos de créditos y préstamos anteriores.

Comprobante de domicilio: un recibo de luz, agua o teléfono a tu 
nombre que demuestre tu dirección actual.

Documentación de la propiedad: en caso de que hayas encontrado 
una propiedad que deseas comprar, es probable que necesites 
presentar la documentación correspondiente, como el contrato de 
compraventa y la escritura pública.

Garantía hipotecaria: dependiendo de la entidad financiera y el 
tipo de crédito, es posible que necesites presentar una propiedad 
como garantía hipotecaria para obtener el crédito.

RECOMENDACIONES PARA HACER MÁS 
VIABLE TU CRÉDITO

Lo más importante es contar con una buena calificación crediticia. 
Los bancos y otras entidades financieras revisarán tu historial 
crediticio para asegurarse de que tienes la capacidad de pagar 
el crédito en el tiempo establecido. Si tu historial crediticio es bajo, 
es recomendable que trabajes en mejorarlo antes de solicitar un 
crédito hipotecario.

Además, necesitarás contar con ingresos estables y suficientes 
para pagar la mensualidad del crédito. Las entidades acreedoras 
suelen pedir comprobantes de ingresos, como recibos de nómina 
o estados de cuenta bancarios para evaluar tu capacidad de pago.

Otro requisito común es contar con un aval o una garantía 
hipotecaria, como una propiedad que pueda ser usada como 
garantía del crédito. Esto puede variar dependiendo de la entidad 
financiera y el tipo de crédito que solicites.

Una vez que cumplas con estos requisitos, deberás presentar 
la documentación necesaria, la cual te enseñamos en el punto 
anterior.

¡Listo para solicitar tu crédito para vivienda!

Como ves, solicitar un crédito hipotecario es un proceso que 
requiere de diversos trámites y condiciones. No obstante, es 
una tarea que vale la pena llevar a cabo, ya que una propiedad 
raíz es siempre una excelente inversión, más aún en un mercado 
inmobiliario acelerado en el que el precio de la renta aumenta hasta 
un 3.9 % al año.

En resumen, para solicitar un crédito y aumentar tus posibilidades 
de aprobación requieres de una buena calificación crediticia, 
ingresos estables, aval o garantía hipotecaria y la documentación 
necesaria. Cumpliendo con estos requisitos y siguiendo los pasos 
correspondientes, podrás obtener el crédito que necesitas para 
comprar la propiedad de tus sueños.

CONDOMINIOS Y REAL ESTATE  |
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Seguridad 
privada

Marsella No. 60, Int-103, 
alcaldía Cuauhtémoc,
COLONIA Juárez, CDMX, 
C.P.  06600.

TEL: 5207_6828 / 3603_3189
      55_3040_8396

www.originsecurity.com.mx
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ORIGINS private 
security, S.a. De C.V.



Guardias, guardias armados, custodias, custodias blindadas y custodias armadas
Cobertura a nivel nacional.

www.sepsisa.com.mx comercial@sepsisa.com.mx 55 5351 0402


